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Trasllat del decret num. 2024/4312 de data 13/11/2024 14:07:28 ,

“L'Alcalde ha adoptat la seguent resolucio:

El 26 d’abril de 2023, el Ple de I’ Ajuntament d’Esplugues de Llobregat va acordar aprovar el
text del Conveni entre I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat i la Cooperativa d Habitatges
LLAR UNIO CATALONIA, SCCL, per a la promocio d’habitatge amb protecci6 oficial de
régim general al municipi d’Esplugues de Llobregat. El text del conveni va ser objecte de
terminades modificacions i esmenes que han estat finalment recollides en un text refds que ha
estat aprovat pel Ple de la Corporacit en sessio de 30 d’octubre de 2024.

El 17 de gener 2024, el Ple de I Ajuntament d’Esplugues de Llobregat, va acordar el segiient:

“PRIMER.- DECLARAR ['oportunitat i conveniéncia de transmetre ['aprofitament
patrimonial de la finca registral niim, 30414, de titularitat municipal, ubicada al barri
de can Clota Sud, i la finca de resultat 7 (finca registral 30483), descrita al Projecte
de Reparcellacic de I'ARE Montesa d’Esplugues de Llobregat, aprovat
definitivament pel Consorci Urbanistic per al desenvolupament de les Arees
Residencials Estratégiques Montesa i Can Cervera, del terme municipal d’Esplugues
de Llobregat el 20 d’abril de 2021; béns patrimonials dels quals I'Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat n 'és el titular registral en ple domini.

SEGON.- APROVAR linici del procediment per a la transmissio dels dos béns
patrimonials identificats a Dapartat primer d’aquest acord, a la Cooperativa
d’Habitatges LLAR UNIO CATALONIA, SCCL, per a la promocio d’habitatge amb
proteccio oficial de régim general al municipi.

TERCER.- SOL-LICITAR informe a la Direccio General d’Administracio Local de la
Generalitat de Catalunya, amb la tramesa de I'expedient complet.

(..)."

Conclos el procediment, amb la incorporacio dels informes preceptius corresponents, el Ple
de ' Ajuntament en sessio de data 18 de setembre de 2024 va acordar:

“(...) PRIMER.- APROVAR I’adjudicacié directa, a 'empara de I'article 160 i ss. del
Decret legislatiu 1/2010, de 3 d'agost, pel qual s'aprova el Text refés de la Llei d'urbanisme, i
Particle 17.7 de la Llei 18/2007 de 28 de desembre del Dret a 'Habitatge, que s’ingressara a
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la partida d’ingrés 60300 TRANSMISSIO FINCA PMS ARE MONTESA, de I’alienacié del
bé patrimonial segiient:

- Finca registral 30483, INSCRITA: Al Registre d’Esplugues de Llobregat, segons inscripeié 1a,
al full 20 del tom 2897, libre 772, Finca Registral 30483.

- A favor de LLAR UNIO CATALONIA, SCCL, (CIF F63010896), amb I'objecte que es
destini a la promocio d’habitatge amb proteccid oficial de régim general, amb caracter
inde finit (...).

A tenor del que es disposa en el Conveni entre I’ Ajuntament d’Esplugues de Llobregat i la
Cooperativa d’Habitatges LLAR UNIO CATALONIA, SCCL, per a ka promocio
d'habitatge amb proteccio oficial de régim general al municipi d’Esplugues de Llobregat, els
habitatges que s’ha de construir sobre la finca alienada es destinaran, preferentment, a les
persones o unitats de convivéncia residents al municipi d’Esplugues de Llobregat, segons les
bases que estableixi I' Ajuntament.

La promocio dels habitatges amb proteccio oficial de régim general es previst que es realitzi
en regim de cooperativa, per la qual cosa, es considera prioritari impulsar el conjunt
d’actuacions necessaries per a la determinacio de les persones i unitats de convivéncia que
seran adjudicataries potencials dels habitatges, als efectes de la seva incorporacio, previ
I'oporti procediment, a la cooperativa promotora.

Amb aquesta finalitat 1 en execucid de la previsio continguda al Conveni entre I'Ajuntament
d’Esplugues de Llobregat i la Cooperativa d’Habitatges LLAR UNIO CATALONIA,
SCCL, s’ha procedit a la redaccio de les BASES QUE REGIRAN L’ADJUDICACIO
DELS HABITATGES AMB PROTECCIO OFICIAL DE REGIM GENERAL AMB
DESTI A LA VENDA PROMOGUTS PER LA COOPERATIVA LLAR UNIO
CATALONIA, SCCL SOBRE LA PARCEL.LA RESULTANT 7 DEL PROJECTE DE
REPARCEL.LACIO DE L'ARE MONTESA D'ESPLUGUES DE LLOBREGAT
(CARRER FEDERICO GARCIA LORCA, 1-13 — C/ DE LAS SINSOMBRERO, 2), ¢l
text literal de les quals s’incorpora com annex I a la present resolucio.

Per la qual cosa, i a la vista de I'informe técnic emés per la coordinadora técnica d’habitatge,
.1 vist tambe¢ el que disposen la Llei 18/2007 i el Decret 106/2009, de 19 de maig, pel qual es
regula el Registre de sollicitants d’habitatges amb proteccio oficial de Catalunya i els
procediments d’adjudicacio dels habitatges amb proteccio oficial, la Llei 12/2015, de 9 de
juliol, de cooperatives. aixi com la Llei 52006, de 10 de maig, del llibre cinqué del Codi civil
de Catalunya, relatiu als drets reals,
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HE RESOLT:

Primer.- Aprovar les BASES QUE REGIRAN L’ADJUDICACIO DELS HABITATGES
AMB PROTECCIO OFICIAL DE REGIM GENERAL AMB DESTI A LA VENDA
PROMOGUTS PER LA COOPERATIVA LLAR UNIO CATALONIA, SCCL SOBRE
LA PARCEL.LA RESULTANT 7 DEL PROJECTE DE REPARCEL.LACIO DE L’ARE
MONTESA D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT (CARRER FEDERICO GARCIA
LORCA, 1-13 — C/ DE LAS SINSOMBRERO, 2), el text de les quals s’incorpora com
Annex a la present resolucio.

Segon.- Aprovar I'inici del procediment d’adjudicaci6, amb subjeccio a les determinacions de
les Bases aprovades a 'apartat anterior.

Tercer.- La resoluci6 d’inici de procediment d’adjudicacio iel text integre de les
Bases reguladores es publicara als segiients mitjans:

a) Diari de maxima difuisid del municipi i'o comarca on es troba la promocio.

b) Pagina web de I' Ajuntament d’Esplugues de Llobregat

¢) Tauler Virtual d"Edictes de la Corporacio ia I'Oficina Local d"Habitatge.

d) La Cooperativa Llar Unio Catalonia, SCCL publicara a la seva pagina I'enllag directe
d’aquesta informacio de la web de I’ Ajuntament d’Esplugues de Llobregat.

ANNEX BASES

BASES QUE REGIRAN L’ADJUDICACIO DELS HABITATGES AMB
PROTECCIO OFICIAL DE REGIM GENERAL AMB DESTi A LA VENDA
PROMOGUTS PER LA COOPERATIVA LLAR UNIO CATALONIA, SCCL
SOBRE LA PARCEL.LA RESULTANT 7 DEL PROJECTE DE
REPARCEL.LACIO DE L’ARE MONTESA D’ESPLUGUES DE LLOBREGAT
(CARRER FEDERICO GARCIA LORCA, 1-13 — C/ DE LAS SINSOMBRERO, 2)

Les presents bases regiran el procediment de seleccié de socis, ordre de preferéncia per la
incorporacié a la Cooperativa LLAR UNIO CATALONIA, SCCLik posterior adjudicacio
en régim de venda dels habitatges amb proteccié oficial de régim general de edifici a
promoure per dita cooperativa sobre la parcel la resultant 7 del Projecte de Reparcel-lacio de
I’ARE Montesa d’Esplugues de Llobregat (carrer Federico Garcia Lorca, 1-13 — ¢/ de Las
Sinsombrero, 2).

1) PROJECTE CONSTRUCTIU.
El projecte constructiu de Iedifici sera el que determini LLAR UNIO CATALONIA, SCCL,
respectant, en qualsevol cas, la normativa urbanistica i tecnica d’edificacié que sigui aplicable
1, en particular, la normativa sobre construccio d’habitatges amb proteccio oficial.
L’edifici albergara un total de 93 habitatges (dos habitatges de dues habitacions i la resta de
tres  habitacions), local’s comercial’s, places d’aparcament 1 trasters. Tots e¢ls habitatges
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disposaran d’una plaga d’aparcament i un traster com a annex vinculat i inseparables dels
habitatges, subjectes al mateix régim de proteccio.

Els habitatges amb proteccid oficial estaran qualificats com a habitatges amb proteccio
oficial de régim general amb desti a la venda i disposaran d’aquesta qualificacio amb
caracter indefinit en el temps, de conformitat amb el planejament urbanistic que li sigui
d’aplicacio.

Si qualsevol de les persones adjudicataries o membres de la seva unitat de convivéncia
requeris de [ladaptacid de Thabitatge, la Cooperativa tindra en compte les seves
caracteristiques per realitzar les adaptacions adients.

2) PROMOCIO EN REGIM COOPERATIVA.
LLAR UNIO CATALONIA, SCCL és una cooperativa d’habitatges sense afany de lucre i
d’iniciativa social. La promocié dels habitatges s realitzard per la mateixa en régim
cooperatiu, ¢s per aixo, que els adjudicataris dels habitatges s hauran d’incorporar com a
socis de la mateixa i complir amb els seus estatuts i els acords validament adoptats pels seus
organs de govern.
3) PREU DE TRANSMISSIO I FORMA DE PAGAMENT.
El preu de transmissio dels habitatges i, en el seu cas, dels corresponents annexos vinculats a
cadascu dels mateixos, els fixara la cooperativa en funcid de la superficie computable a
efectes de proteccio oficial que disposin i dels preus maxim establerts per la normativa que
resulti aplicable per als habitatges amb proteccio oficial de régim general amb desti a la venda.
La forma de pagament del preu més el seu IVA corresponent al tipus del 10% o el que resulti
aplicable, sera determinada per la cooperativa en funcio del desenvolupament de la promocio.
Un minim d’un 20% més els seus impostos corresponents haura de ser satisfet abans de
I'atorgament de I'escriptura publica d’adjudicacio.
4) REQUISITS D’ADJUDICACIO DELS HABITATGES.
4.1) Del total d’habitatges de la promocio es reservaran un 30% (arrodonit a I'alca), és a dir
28 habitatges, a les persones fisiques que compleixin la totalitat dels segiients requisits:
a) Tenir un maxim de 35 anys en el moment de la celebracié del sorteig (data prevista
28/01/2025).
b) Residir al municipi d’Esplugues de Llobregat durant el termini minm:
e  De 3 anys ininterromput
o o de 5 anys mterromputs o mmterromputs dels darrers deu anys, sense que
sigui necessari que en I'actualitat sigui resident.
¢) Haver demanat per escrit la seva participacio en el procés d’adjudicacio en la forma i
durant el termini d’inscripcio previst a 'efecte.
4.2) Del total d’habitatges de la promocio es reservaran un 2% (arrodonit a I'alga), €s a dir 2
habitatges, a les persones fisiques que compleixin la totalitat dels segilients requisits:
a) Ser families monoparentals o monomarentals
b) Residir al municipi d’Esplugues de Llobregat durant el termini minin:
e De 3 anys ininterromput,
e 0 de 5 anys interromputs o ininterromputs  dels darrers deu anys, sense que
sigui necessari que en l'actualitat sigui resident.
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b) Haver demanat per escrit la seva participacié en el procés d’adjudicacié en la forma i
durant el termini d”inscripcid previst a I'efecte
4.3) Eks restant habitatges 1, en el seu cas, els que haguessin quedat vacants respecte als
reservats als residents de maxim 35 anys, o a families monomarentals o monoparentals,
s’adjudicaran entre les persones fisiques que compleixin, la totalitat dels seglients requisits:
a) Residir al municipi d’Esplugues de Llobregat durant el termini minim:
e de 3 anys ininterromput.
e o de 5 anys interromputs o ininterromputs  dels darrers deu anys, sense que
sigui necessari que en 'actualitat sigui residents.

b) Haver demanat per escrit la seva participacio en el procés d’adjudicacio en la forma i
durant el termini d mscripcio previst a lefecte.

4.4) T sirestessis encara habitatges vacants aquests es destinaran a qualsevol persona que
tingui necessitat habitacional, amb independéncia de la seva edat o lloc de residéncia.
Als efectes d’acreditar el compliment dels requisits indicats:

— La data de referéncia per valorar I'efectn compliment dels mateixos sera la data de
celebracio del sorteig per a 'adjudicacid dels habitatges.

— El requisit consistent en residir al municipi d’Esplugues de Llobregat s’acreditara
mitjancant el liurament, en el moment de sol licitar la inscripcio per a participar en el
procés d’adjudicacid dels habitatges, del Certificat d"Empadronament o Historic
d’empadronament que justifiqui que la persona interessada en la inscripcio resideix al
municipi d’Esplugues de Llobregat durant els darrers 3 anys ininterrompudament o
que ha residit o resideix en el municipi durant 5 anys interromputs o ininterromputs
dels deu anys anteriors a la data de sorteig, segons correspongui.

— Cas que I'habitatge s’adquireixi per una pluralitat de persones fisiques, s’entendra
complert el requisit de residéncia si una de les mateixes compleix efectivament el
mateix en la data de celebracio del sorteig,

— S’entendra que una persona té un maxim de trenta-cinc anys, si el dia de celebracio
del sorteig no compleix o ha complert préviament els trenta-sis anys,

— En el suposit que I'habitatge s’adquireixi per una pluralitat de persones fisiques,
s’entendra complert el requisit consistent en tenir maxim trenta-cinc anys, si una de les
mateixes compleix, efectivament, aquest requisit en la data de celebracio del sorteig,

— El requisit consistent en familia monoparental o monomarental s’acreditard mitjangant
el liurament del corresponent titol de familia monoparental.

L’Agéncia de I'Habitatge de la Generaltat de Catalunya, haura de visar els contractes
d’adjudicacio definitiva dels habitatges i, en aquell moment a tal efecte, els adquirents hauran
d’acreditar que reuneixen els segiients requisits addicionals;

a) Estar inscrits/es en el Registre de Sol-licitants d habitatge amb proteccio oficial de la
Generalitat de Catalunya en la modalitat corresponent.

b) Que, els seus ingressos familiars ponderants no superen 5,00 vegades I'Indicador de
Renda de Suficiéncia de Catalinya.

¢) Que no son titulars del ple domini 0 d’un dret real d'us i gaudir sobre un habitatge
subjecte al régim de proteccid publica o de que, cas de ser propietari, s’inclou en
alguna de les excepcions previstes en la normativa vigent.
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d) Que no és titular d’un habitatge lliure o de que, cas de ser titular, s’inclou en alguna de
les excepcions previstes en la normativa vigent.

La incompareixenga en el dia 1 hora establert per la cooperativa per a signar els contractes
d’incorporacié a la cooperativa o adjudicacio de I'habitatge implicara la pérdua del dret a
I'adquisicio de I'habitatge.

5) PROCEDIMENT D’ADJUDICACIO.

El procediment d’adjudicacio es desenvolupara en les segiients fases:

5).1 Inscripcio.
Les persones interessades hauran de realitzar la seva inscripcid  per a optar a I'adjudicacio
d’un dels habitatges de la promocio.
Es podran mscriure sota una tmica inscripcid una persona fisica o una pluralitat de persones
que formin una unitat de convivéncia present o futura.
El termini per realitzar dita inscripcio sera entre els dies: 18 de novembre de 2024 i 17 de
gener de 2025 (ambdos inclusius).
La mscripcio es realitzara presencialment:

a) En les oficines de I'Ajuntament d’Esplugues de Llobregat ubicades al Centre
Municipal Puig Coca, petit parc de I' Amistat s/n d’Esplugues de Llobregat en horari
de 16 a 20 hores de dilluns a divendres.

b) En ks Oficines de la LLAR UNIO CATALONIA, SCCL ubicades al Carrer Sant
Oleguer, 16, baixos (cantonada carrer Tapies) de Barcelona (08001), en horari de
10 a 14h de dilluns a divendres i de 15 a 18h de dilluns a dijous.

LLAR UNIO CATALONIA, SCC es posa a disposicio de I’ Ajuntament d’Esplugues de

Llobregat per a la gestio de les inscripcions que es realitzin a les oficines municipals, sense

perjudici de la supervisio dels serveis municipals corresponents.

A tal efecte la persona interessada haura d’aportar:

1) Sollicitud d’inscripcio en el format previst a I'efecte.

2) Certificat d’empadronament o volant historic d’empadronament segons el que
correspongui en cada cas.

3) Fotocopia de DNI

4) Titol familia monoparental 0 monomarental si s escau.

5) Cas que la inscripcid es realitzi mitjangant representat, aquest haurd de portar:
Iautoritzacié escrita i signada per la persona interessada en la inscripcid i fotocopia
del DNI del representant.

5.2 Assignaci6 de numeros.
Es confeccionaran 4 llistes independents d’inscrits/es:

— A la primera llista, denominada Llista de residents de maxim 35 anys:
s’incorporaran les inscripcions de persones o unitat de convivéncia que compleixin la
totalitat dels requisits indicats a 'apartat 4.1.

— A la segona llista, denominada Llista de families monomarentals-monoparentals
residents; s'incorporaran les inscripcions de persones o unitat de convivéncia que
compleixin la totalitat dels requisits indicats a I'apartat 4.2,

—  Alatercera lista, denominada Llista de residents: s’incorporaran les inscripcions de
persones o unitat de convivéncia que compleixin la totalitat dels requisits indicats a
[apartat 4.3.
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— A la quarta llista, denominada Llista de no residents: s’incorporaran les persones
fisiques que no compleixin el requisits indicats a I'apartat 4.1, 4.2 4.3,

Cada persona fisica només podra formar part d"una tinica inscripcio en cada llista.
Les persones inscrites incorporades en més d’una llista participaran en cadascuna de les
mateixes amb un niimero aleatori diferent que li proporcionara el sistema d’assignacio.
Les persones residents, podran realitzar simultaniament la seva inscripcio en les llistes referides
als apartats 4.1, 4.2 14.3, sempre que reuneixin els requisits exigits en cada cas.
Es realitzaran 4 sortejos davant Notari el dia 28 de gener de 2025 a les 17 hores en I'Espai
Baronda.
En ¢l primer sorteig, destmat a la llista de residents de maxim 35 anys, participaran totes les
persones inscrites en la Llista de residents de mixim 35 anys. S’extrauran la totalitat de
nimeros dels inscrits que participin en aquest primer sorteig. L’ordre d’extraccio serd 'ordre
atribuit als inscrits per triar habitatge. Els primers 28 habitatges seran preadjudicataris i1 seran
cridats per triar habitatge correlativament segunt I'ordre resultant del sorteig fins exhaurir els
28 habitatges reservats a aquest contingent. Els restants mscrits en el citat sorteig (micament
podran optar a un habitatge del contingent reservat a un maxim de 35 anys, en el cas que una
vegada cridats als 28 preadjudicataris restessin algun d’aquest 28 habitatges vacants. En tal
cas, I'eleccio es realitzara seguint I'ordre resultant d’aquest sorteig fins a exhaurtr la totaltat d’
inscrits en el mateix.
En el segon sorteig, destinat a la llista de families monoparentals-monomarental residents,
participaran  totes les persones residents inscrites en la Llista de families
monopgarentals-monomarentals. S’extrauran la totalitat de mimeros dels inscrits/es que
participin en aquest segon sorteig. L'ordre d’extraccio sera I"ordre atribuit als inscrits per triar
habitatge. Els primers 2 habitatges seran preadjudicataris i seran cridats per ftriar habitatge
correlativament seguint I'ordre resultant del sorteig fins exhaurir els 2 habitatges reservats a
aquest contingent. Els restants inscrits en el citat sorteig nicament podran optar a un habitatge
del contingent reservat a families monoparentals-monomarentals, en el cas que una vegada
cridats als 2 preadjudicataris, restessin algun d’aquest 2 habitatges vacants. En tal cas
I'eleccid es realitzard seguint 'ordre resultant d’aquest sorteig fins a exhawrtr la totalitat d’
mscrits ¢n ¢l mateix.
En el tercer sorteig , destinat a la llista de residents, participaran totes les persones inscrites
en la Llista de residents. S’extrauran la totalitat de nimeros dels inscrits que participin en
aquest tercer sorteig. Els participants en el sorteig seran cridats per triar habitatge seguint
I'ordre d’extraccio dels niimeros resultant del sorteig fins a exhaurir la totalitat d " habitatges.
En el quart sorteig participaran totes les persones inscrites en la Llista de no residents.
S’extrauran la totalitat de nimeros corresponents als inscrits que participin en aquest quart
sorteig. Els participants en el sorteig seran, en el seu cas, cridats per triar habitatge, una
vegada exhaurides les llistes resultants del primer, segon i tercer sorteig, seguint I'ordre
d’extraccid dels nimeros resultant del sorteig de no residents, fins a exhaurir la totalitat
d’habitatges a adjudicar restants.
L’ordre dels sortejos sera el seglient: primer, segon, tercer i quart sorteig. L’adquisicio de la
condicio de preadjudicatari en un sorteig celebrat préviament implica la rentncia al nimero
d’ordre obtingut, en ¢l seu cas, en ¢ls sortejos celebrats amb posterioritat.
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Les vacants d’habitatges que es produeixin respecte a cadasca dels sortejos, s’assignaran
seguint I'ordre resultant del sorteig que es tracti.

6)

DRETS DE TEMPTEIG I RETRACTE.

Sobre els habitatges i annexes vinculats s establiran els segiients drets de tempteig i retracte:

a)

b)

Dret de d'opcio iretracte en favor de 'Administraci6 de la Generalitat de Catalunya,
segons el que es disposa en els articles 87 a 91 Llei 18/2007, de 28 de desembre, del
dret a 'habitatge.

Dret de tempteig i retracte en favor de I’ Ajuntament d’Esplugues de Llobregat:

LLAR UNIO CATALONIA, SCCL en la seva condicid de promotora, es
compromet, davant de ['Ajuntament d'Esplugues de Llobregat, a fer constar
expressament en tota la documentacid relativa als habitatges objecte d’aquesta
promocio i especialment en els documents contractuals, publics i privats, que formalitzi
amb les persones sollicitants 1 adjudicataries dels habitatges, el dret de tanteig i
retracte en favor de I’Ajuntament d’Esplugues. I es compromet, aixi maleix, a realitzar
quantes actuacions siguin necessaries per garantir laccés al Registre de la Propietat
dels drets establerts.

Dret de tempteig i retracte a favor de LLAR UNIO CATALONIA, SCCL de conformitat
amb el que preveu I'article 125 de la Llei 12/2015, de 9 de juliol, de cooperatives, "

El que us comunico als efectes oportuns

Plaga Santa M agdalena, 5-6 - 08950 ESPLUGUES DE LLOBREGAT

Teléfon 93 371 33 50. Fax 93 372 29 10. http://www.esplugues.cat. ¢-mail: ajuntament(@esplugues.cat




